PARLAMENTUL ROMANIEI
CAMERA DEPUTATILOR SENATUL

LEGE

privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului
nr. 187/2005 pentru modificarea Ordonantei de urgentid a
Guvernului nr. 174/2002 privind instituirea masurilor speciale
pentru reabilitarea termicd a wunor cladiri de locuit
multietajate

Parlamentul Romaniei adopta prezenta lege.

Art. I. - Se aproba Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr. 187 din 14 decembrie 2005 pentru modificarea Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr. 174/2002 privind instituirea masurilor
speciale pentru reabilitarea termicd a unor cladiri de locuit
multietajate, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I,
nr. 1.188 din 29 decembrie 2005, cu urmatoarele modificari si
completari:

1. Partea introductiva a articolului I va avea urmaitorul
cuprins:

,Art. I. — Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 174/2002
privind instituirea masurilor speciale pentru reabilitarea termica a



unor cladiri de locuit multietajate, publicata in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea I, nr. 890 din 9 decembrie 2002, aprobatd cu
modificari si completari prin Legea nr. 211/2003, se modifica si se
completeazad dupd cum urmeaza:”

2. La articolul I, inainte de punctul 1 se introduc 4 puncte
noi, cu urmatorul cuprins:

- Articolul 1 va avea urmatorul cuprins:

Art. 1. — (1) Prezenta ordonantd de urgentd instituie masuri
speciale pentru reabilitarea termicd a unor blocuri de
locuinte — condominii, realizate in perioada 1950-1990, in vederea
cresterii performantei energetice a acestora.

(2) Reabilitarea termica a unei cladiri de locuit, in sensul
prezentei ordonante de urgentd, reprezintd operatiunile realizate in
scopul cresterii eficientei energetice a cladirii, prin reducerea
consumurilor si a pierderilor energetice.

- Articolul 2 va avea urmatorul cuprins:

Art. 2. - (1) Blocurile de locuinte - condominii se includ in
programe anuale de actiuni pentru reabilitarea termica, denumite in
continuare programe anuale.

(2) Programele anuale se elaboreazd de Ministerul
Transporturilor, Constructiilor si Turismului, in baza propunerilor
stabilite de catre consiliile locale ale municipiilor, oraselor si
comunelor, respectiv Consiliul General al Municipiului Bucuresti
si consiliile locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti si se
aproba prin ordin al ministrului, in limita resurselor bugetare
alocate in acest scop.

(3) Conditiile de eligibilitate luate in considerare la stabilirea
programelor anuale sunt urmatoarele:

a) existenta hotdrarii consiliilor locale ale municipiilor,
oraselor si comunelor, respectiv ale sectoarelor municipiului
Bucuresti de includere a blocurilor de locuinte — condominii in
programele anuale;



b) existenta conventiei incheiate de autoritatea administratiei
publice locale cu asociatia de proprietari, intocmitd in conformitate
cu prevederile prezentei ordonante de urgenta ;

c) alte criterii stabilite prin normele metodologice de aplicare
a prezentei ordonante de urgenta.

(4) Principalele criterii avute in vedere la includerea in
programele anuale sunt urmatoarele:

a) vechimea constructiei, prioritate avand cladirile cu o
vechime mai mare;

b) sistemul constructiv al anvelopei cladirii, prioritate avand
cladirile realizate din prefabricate din beton armat;

c) pierderile termice ale constructiei in raport cu un consum
specific de energie maxim acceptabil, stabilit prin normele
metodologice;

d) zona climatica de amplasare;

e) numarul de apartamente, prioritate avand cladirile cu un
numdr mai mare de apartamente;

f) alte criterii stabilite prin normele metodologice.

(5) Pentru locuintele din cladirile de locuit, aflate in
proprietatea/administrarea consiliilor locale, respectiv a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti sau a consiliilor locale ale
sectoarelor municipiului Bucuresti, optiunea privind reabilitarea
termica apartine proprietarului.

(6) Consiliile locale, respectiv Consiliul General al
Municipiului  Bucuresti si  consiliille locale ale sectoarelor
municipiului Bucuresti sunt obligate, dupa caz:

a) sd constituie comisii pentru eficientd energetica care
coordoneazd activitatile ce decurg din obligatiile previzute in
prezenta ordonantd de urgenti;

b) sd inventarieze toate cladirile care vor fi incluse in
programele anuale de reabilitare termici;

c) sd execute expertiza si auditul energetic al clidirilor
inventariate;

d) sd notifice asociatiillor de proprietari conditiile de
eligibilitate si criteriile de selectie, etapele de interventie, costul



estimat al reabilitarii termice, conditiile de rambursare a costurilor
care revin asociatiei si modul de finantare a lucrarilor, in conditiile
prezentei ordonante de urgentd;

e) sa obtind din partea asociatiei de proprietari hotdrarea
adunarii generale privind acceptul de a include cladirea in
programul de reabilitare termicad si dovada existentei resurselor
financiare pentru inceperea lucrarilor;

f) s& pund la dispozitia Ministerului Transporturilor,
Constructiilor §i Turismului datele si documentele necesare
fundamentarii  programelor  anuale, conform  normelor
metodologice de aplicare a prezentei ordonante de urgenta.

(7) In vederea fundamentirii solutiilor tehnico-economice
privind reabilitarea termica a blocurilor de locuinte - condominii,
Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului initiaza
studii, audit si realizarea de prototipuri, finantate din fondul
constituit potrivit prevederilor art. 40 alin. (1) lit. a) din Legea
nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile
ulterioare, precum si din alte surse constituite in conditiile legii.

- Articolul 3 va avea urmatorul cuprins:

Art. 3. - (1) In sensul prezentei ordonante de urgentd masurile
speciale pentru reabilitarea termicd a clddirilor de locuit cuprind
urmatoarele:

a) izolarea termica a peretilor exteriori, terasei, planseului
peste subsol, realizarea sarpantelor si acoperisurilor ori repararea
sau Inlocuirea acestora, inlocuirea sau dublarea ferestrelor si usilor
exterioare, repararea, consolidarea si zugravirea peretilor exteriori
si alte elemente structurale si nestructurale care constituie anvelopa
cladirilor;

b) interventii la conductele si armaturile cu pierderi din
subsolul/canalul termic aflat in proprietatea indiviza a asociatiei de
proprietari.

(2) Masurile speciale de reabilitare termica se fundamenteaza
prin expertizd si audit energetic si se realizeazd cu respectarea
cerintelor de calitate si a celorlalte obligatii impuse prin Legea



nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile
ulterioare si a reglementarilor tehnice in domeniu.

- Articolul 4 va avea urmatorul cuprins:

Art. 4. — (1) Coordonarea unitard a programelor privind
reabilitarea termica a cladirilor de locuit se realizeaza prin Unitatea
de management a proiectului, constituitd prin ordin al ministrului
transporturilor, constructiilor si turismului, constituitd conform
prevederilor anexei nr. 1 din Hotérdrea Guvernului nr. 462/2006
pentru aprobarea programului ,,Termoficare 2006-2009 calitate si
eficientd” si infiintarea Unitatii de management al proiectului.

(2) Unitatea de management al proiectului va coordona:

a) programele anuale de actiuni pentru reabilitarea termica;

b) programul Operational pentru reabilitarea termicda a
blocurilor de locuinte - condominii din cadrul Programului
National de Dezvoltare;

c) programul de reabilitare termicd a anvelopei cladirilor,
respectiv a fatadelor, teraselor si a tAmplariei exterioare, cuprins in
programul “Termoficare 2006 — 2009 calitate si eficienta.”

3. La articolul I, punctul 1 va avea urmatorul cuprins:

,»1. Articolul 5 va avea urmétorul cuprins:

Art. 5. — Asociatiile de proprietari vor actiona pentru:

a) aprobarea in adunarea generald a solicitdrii privind
includerea cladirii in programul de reabilitare termica si pentru a
primi documentatia prevazuta la art. 2 alin. (6) lit. d);

b) aprobarea, in adunarea generald a proprietarilor, a
demararii lucrarilor de reabilitare termica a cladirii;

c) incheierea conventiei cu autoritatea administratiei publice
locale privind includerea in programele anuale;

d) participarea, la solicitarea autoritdtii administratiei publice
locale, in comisiile de receptie a lucrarilor de reabilitare termica,
stabilite prin hotararea consiliului local.”



4. La articolul I, punctul 2 va avea urmatorul cuprins:

2. Alineatele (1), (2) si (4) ale articolului 6 vor avea
urmatorul cuprins:

Art.6. - (1) Coordonatorii programelor anuale sunt primarii
municipiilor, oragelor si comunelor, respectiv primarii sectoarelor
municipiului Bucuresti.

(2) Coordonatorii programelor anuale iau masurile necesare
pentru efectuarea expertizei si auditului energetic al cladirii si
incheierea conventiilor cu asociatiile de proprietari din cladirile de
locuit nominalizate in programele anuale pentru continuarea
actiunilor privind proiectarea si executarea lucrdrilor de reabilitare
termica a cladirilor de locuit.

(4) Contractarea expertizarii si auditului energetic, a
proiectdrii si executiei lucrdrilor pentru reabilitarea termicd a
cladirilor de locuit nominalizate In programele anuale se face de
cétre coordonatorii programelor anuale, cu respectarea prevederilor
legale in vigoare privind achizitiile publice.”

5. La articolul I punctul 3, articolul 8 va avea urmitorul
cuprins: -

»Art. 8. - Fondurile necesare pentru finantarea cheltuielilor
privind executarea lucrarilor pentru reabilitarea termica a cladirilor
de locuit nominalizate in programele anuale se asiguri astfel:

a) 34% din alocatii de la bugetul de stat, in limita fondurilor
aprobate anual cu aceastd destinatie in bugetul Ministerului
Transporturilor, Constructiilor i Turismului;

b) 33% din fonduri aprobate anual cu aceastd destinatie in
bugetele locale si din alte surse legal constituite, inclusiv fonduri
ale Uniunii Europene;

c) 33% din fondul de reparatii al asociatiei de proprietari si
din alte surse legal constituite, inclusiv fonduri ale Uniunii
Europene.”



6. La articolul I, dupa punctul 4 se introduce punctul 5,
cu urmétorul cuprins:

,,5. Dupa articolul 9 se introduc articolele 9'-9° cu urmitorul
cuprins:

Art. 9'. — Prin exceptie de la prevederile art. 8 lit. b) si c),
fondurile necesare pentru finantarea cheltuielilor privind
executarea  lucrarilor  pentru  reabilitarea  termica a
locuintelor/cladirilor de locuit aflate in proprietatea/administrarea
autoritatilor publice, nominalizate in programele anuale, se asigura
astfel:

a) 34% din alocatii de la bugetul de stat, in limita fondurilor
aprobate anual cu aceastd destinatie in bugetul Ministerului
Transporturilor, Constructiilor si Turismului;

b) 66% din fonduri aprobate anual cu aceastd destinatie in
bugetele locale si din alte surse legal constituite, inclusiv fonduri
ale Uniunii Europene.

Art. 9°. — Consiliile locale ale municipiilor, oraselor si
comunelor, respectiv Consiliul General al Municipiului Bucuresti
si consiliile locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti, in afard
de cuantumul prevazut la art. 8 lit. b), pot hotari si preluarea
finantérii cheltuielilor ce revin in sarcina asociatiilor de proprietari,
in functie de starea tehnicd a cladirii si de situatia materiald a
proprietarilor.

Art. 9°. — Autorizatia de construire pentru executia lucrarilor
de reabilitare termicd la cladirile de locuit nominalizate in
programele anuale se elibereaza, prin exceptare de la prevederile
legale, cu scutire de taxa.”

7. La articolul I, punctul S va avea urmatorul cuprins:
,,J. Articolul 10 se abroga.”



8. La articolul I, dupa punctul S se introduce punctul 5',
cu urmatorul cuprins:

,5'. Articolul 11 va avea urmatorul cuprins:

Art.11. — (1) Costurile reabilitérii termice pe care le suporta
asociatia de proprietari sunt cele stabilite prin prevederile art. 8 lit.
c), din care se scad:

a) costul reabilitarii termice a teraselor dacda pe acestea se
construiesc locuinte prin mansardare odatd cu lucrdrile de
reabilitare termicd, aceste costurt fiind incluse in costul
mansardelor respective;

b) costul reabilitarii termice a spatiilor cu altd destinatie decat
cea de locuit, detinute de operatori economici, institutii sau alte
organisme.

(2) Costurile reabilitarii termice pe care le suportd asociatia
de proprietari, conform alin. (1), se repartizeazd pe fiecare
proprietar, care va suporta:

a) costul lucrarilor de reabilitare termicd aferente locuintei
proprii;

b) cota - parte din costul celorlalte lucrari de reabilitare
termicd corespunzatoare proprietdtii indivize, proportional cu
suprafata detinuta in proprietate.

(3) Costurile prevazute la lit. a) si b) ale alin. (1) vor fi
suportate de catre proprietarii locuintelor sau spatiilor respective.

(4) Sumele rezultate din vanzarea locuintelor realizate prin
mansardare de catre autoritatea administratiei publice locale se
constituie venit la bugetul local.”

9. La articolul I, punctul 6 va avea urmatorul cuprins:

,6. In tot cuprinsul Ordonantei de urgentd a Guvernului
nr. 174/2002 privind instituirea masurilor speciale pentru
reabilitarea termica a unor cladiri de locuit multietajate, aprobata
cu modificari §i completdri prin Legea nr. 211/2003, sintagma
,, cladiri de locuit multietajate” se inlocuieste cu sintagma ,, blocuri
de locuinte — condominii”.”



10. Articolul II va avea urméatorul cuprins:

,Art. II. — Dupa aprobarea prin lege a prezentei ordonante de
urgentd, Ministerul Transporturilor, Constructiilor i Turismului va
actualiza, In termen de 60 de zile, Normele metodologice de
aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 174/2002
privind instituirea méasurilor speciale pentru reabilitarea termica a
unor cladiri de locuit multietajate, aprobate prin Hotararea
Guvernului nr. 1.070/2003, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 661 din 18 septembrie 2003.”

Art. II. — Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 174/2002
privind instituirea masurilor speciale pentru reabilitarea termica a
unor cladiri de locuit multietajate, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 890 din 9 decembrie 2002, aprobatd cu
modificari si completari prin Legea nr. 211/2003, cu modificarile
si completdrile ulterioare, inclusiv cele aduse prin prezenta lege, se
va republica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, dandu-se
textelor o noud numerotare.
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Aceastd lege a fost adoptatd de Parlamentul Romaniei, cu
respectarea prevederilor articolului 75 si ale articolului 76 alineatul
(2) din Constitutia Romaniei, republicata.
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